Bebauvungsplan Nr. 7 "Tiergartenstrabe!

fir ein Teiligebiet der Gemeinde Birken-DBruchen, Flichen
aus den Fluren 18, 19 und 20, Gemarkung Birken, gemdB § 9
des BBauG, vom 23. Juni 1960 (BGBl.-I S, 341).
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lechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch
Zeichnung, Farbe und Schrift gemidlh der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie liber die Darstellung des

Planinhaltes vom 19.. Januar 1965 und durch nachstehenden Text

festgesetzt.
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a) Allggmeincs Wohngebiet und Teilflichen als Mischgebiet Ffiir
das Baugebict wie im Plan mit WA bzw. MI bezeichnet. Zuléésig
sind eingeschossige Gebiude mit einer Grundflichenzahl von
0,4 und einer Geschoﬁfiachenzahl von 0,5 und zweigeschos-
sige Gebiude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer
Geschofiflichenzahl von 0,8, Bei der Z—Qeschossigen Bauweise

gilt folgendes:

" Entweder:

1} Das Erdgeschof ist 1. und daé im Dachraum liegende Voll-
geschob mit einem Drempel von §'0,9O m {(gemessen bis Ober—

kante Fufipfette) als 2. Geschob,

oder: :
2) Das Erdgeschoh als 1._und das auf die Zahl der Vollge-

schosse anzurechnende Kellergeschof als 2. GeschoB.

DPie Zahl der Vollgeschosse wird gemib § 17 (4) der Baunubzungs

verordnunrg als Hochstgrenze festgesetzt.

b) Im Bebavungsplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und
Baugrenzen gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte iiher-
baubare Fliche (GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes )’ﬁo%
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der gesamten CGrundstiicksfliche, so darf nur einc Fléche
von 40% bebaubt werden. Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt

die ausgewiecsene Fliiche.

Die Firstrichtung ist im Bebauungs plan angegeben und ver-
bindXuch, Samtliche Dicher im Planungsgebiet sind mit Dach-
neigungen zwischen 18% und 400 auszubilden. Als Dachform
wird fiur das gesamte Gebiet Sattelddch oder Walmdach vor-

geschricbhen.

FPlachdichior sind an hierfir architektonisch und landschaftlich
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vertretbaren Stellen zulissig.

... Die Dachflidchen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material

einzudec ken.

- [od

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu

Wohnzwecken ausgebaut wordcﬁ, ist die Aufienansicht wie die
" eines Wohkngeschos ses zu gestalten., Der Putzsockel hat dem

Gelindeverlauf zu rolgon und =o0ll nicht melir als 0,50 m
iiber dem angrenzenden Gelidnde licgen.

w

Die Aulenwandflichen dcr Gebiude durlen nur in hellen Farb-
tonen gestaltet werden. Verkleidungen aus Holz, Naturstein-

platten, Klinkern und Schiefer sind fiir Yeilflidchen auch 1In

‘"dunkleren Farb vnen zulissig. Ausnahmsweise kdnnen vor die

Baulinie vor spring ende Balkone und von der Baulinie zuriick-

-

springende Gebiudetecile, die 50% der Gebiudefront nicht

X,?be¢sch*e1ten, zugelassen herden. : o
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beicluer

c) Die Mindewvbroﬁe der Baug‘undstﬁcke betrdagt 400 qm.

d) Die IohenL 1ge der baulichen Ar .agen ist fiir jedes Gebiude

mit Oberkante BErdgeschobfubboden angegeben. (OKEF)

e) Flichen fiir Stellplitze und Garagen sind im Bebauungsplan
nicht besonders auseewiesén., Dise GarégenAsind als einge—
schossige Daukdrper oder als Kellergaragen zulidssig. Sie
sind soweit zuriickzusetzen, dad zur Strabenbegrenzungslinie

: " hin noch ein Stellplatz von 5,50 m Linge verbleibt.

Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksflichen crrichtet werden.
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Die Erschliefbungsstrafen sind entsprechend der Planzeichen-

" wverordnung im Plan gekennzeichnet,

B8 Rbsn o1y ZTafeL ds

Die endgiiltigen Strabenhdhen sind in den Lingsprofilen arge-

geben., Die Grundstiicke sind daran angeschlossen.

'§ g, Abs. 1, ‘Ziff. 5 aind B:

Die Versorgungsflichen und Flichen fiir den Spielplatz sind im

Plan entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet,

»

§ 9, Abs, 1, Ziff. 15:

Die Abgrehzung zu den Nachbarn und Verkehrsflichen darf nur

" durch Z3iune bis zu einer H6he von 0,75 m erfolgen.

Bei den nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstﬁcke, mit
Ausnahme der Flédchen fiir Stellpldtze, sind die Vorgirten als

Ziergdrten und im Ubrigen alle anderen Flichen als Grinflichen
anzulegen und zu unterhalten.

§ 9, Abs. 5

Die Grenzen des r3dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungéplanes

sind ents»rechend der Planzeichenverordnung festgelegt.

5249 Honigsessen, 29. August 1973 Aufgestellt:
‘Gemeindeverwaltung Birken-Bruchen 5248 Wissen, den?24., Juli 1%
Verbandsgemeindeverwaltung
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#Die in’ Rot VOrgenommené.Ergénzung des Textes erfolgte auf
Grund des BeschluBes vom 26.71.1976 (BEE, (270 Ne. 3%,



Bescheidinigung

Betr.: Bebauungsplan der Crtsgemeinde FBirken-Bruchen
Teilgebief'"Tiergartenstraﬁe", Gemérkung Birken,

Fladchen aus Flur 18, 19 und 20

Der v.g. Bebauungsplan wurde aufgrund fclgender Beschliisse

bzw. in folgender Zeitfolge bearbeitet.

26.05.1973 Gemeindevertretung Birken-Eruchen:

BeschluB, einen Bebauvungsplan fir das Gebiet
Tiergartenstrasse aufzustellen

04.09.,1973 Verbandsgemeindeverwaltung:
@et'z71gung der Trager Offentlicher Belange gen.
§ 2 (5) BBauG )
31.01.1974 Gemeindevertretung Birken-Bruchens (

BeschluB, den Bebsuungsplanentwurf offentlich
auszulegen

24.03.1975— Offenlegung des Bebasuungsplanentwurfes
25.04.1975 gem. § 2 (6) BBaud

05.08.1975 Ortsgemeinderat Birken~Bruchen:
BeschluB, den Planentwurf zu dndern

25.09.1975 Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange iiber
die beabsichtigte Auslegung gew. § 2 (6) des BBauG

23.10,1975 Otfentliche Bekanntmachung in de* Rhein-Zeitung
iiber die Offenlegung des Bebauungsplanes

10.11.1975~ Nochmalige Offenlegung des Behauungsplanes gem.

10.12.1975 § 2 (6) BBauG -
Die Offenlegung des Satzungsentwurfes, bestehend aus:
Planentwurf, 3 Lingsprofilen, Text u. Begriindung zum
Bebaunpgsplan ist im Dienstzimmer des Ortsbiirgermeisters
in Honigsessen und bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Wissen erfolgt.

26,01.1¢76 Ortggemeinderat Birken-—Bruchen:

Der Bebauungsplan "TiergartenstraBe" wird als
Satzung beschlossen

Wissen, den 09.08.71976

Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
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AUSGEFERTIGT

;Birken—Honigsessen, 14.12.1993

(Stricker)

Ortsbiirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

gem. § 12 BauGB erfolgte am 22.12.1993 nach der Aus-
fertigung in der Rhein-Zeitung mit dem Hinweis, daB

der Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Dienst-
stunden in der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen von
jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (3), 215 (1) BauGB sowie

§ 24 (6) GemO wurde hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Birken~Honigsessen, 23.12.1993
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