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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel |1, Ortsgemeinde Katzwinkel

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 (2) BauNVO unter Nr. 2 genannten die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemaft § 1 (5)
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nach § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im gesamten Plangebiet ist die eingeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt.

Gemal § 17 (1) BauNVO betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3 und die Geschoss-
flachenzahl GFZ 0,6 als Obergrenze.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,
jedoch sind Garagen nicht auf den Fidchen zwischen Baugrenze und Strallenverkehrsflache so-
wie auf den das Baugebiet umgrenzenden 4,00 m bzw. 5,00 m breiten privaten Grinfiachen zuge-
lassen.

5. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch aufierhalb der Uber-
baubaren Grundstilicksflachen zulassig.

Auf den 4,00 m bzw. 5,00 m breiten privaten Grinstreifen, die das Baugebiet umgrenzen, sind
keine Nebenanlagen zugelassen.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebéude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Oberer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthhe von 8 m talseits
und 10 m bergseits tiber Strallenoberflache, gemessen rechtwinklig zur Straenachse auf die
Mitte der strallenseitigen Gebaudefront.
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II, Ortsgemeinde Katzwinkel

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach zulassig.
Zwerchgiebel sind erlaubt.

Es ist eine Dachneigung von 24° bis 40° zulassig. Fur Garagen sind Flachdacher zugelassen.

Dachgauben missen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen und sind erst
ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachaufbauten zur Nutzung von regenerativen Energien (Fotovoltaik, Solarkollektoren) sowie
Griundacher sind zulassig.

Bei einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk ist ein Drempel von 1,50 m zulassig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die
Auf’enansicht wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

2. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen von Vorgarten dirfen als Hecken und offene Zaune zu Verkehrsflachen eine Hohe
von 75 cm nicht Uberschreiten. Hierbei sind Sockel bis max. 30 cm Hohe zugelassen. Sie werden,
falls vorhanden, auf die Gesamthéhe angerechnet.

Ill. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Oberbodenschutz

Der Oberboden ist gem. § 202 BauGB zu schiitzen und vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
der DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und fir die ortliche Wiederverwertung zu sichern.

1.2 Vermeidung von Versiegelungen

Private Stellplatze und Parkflachen sind durchsickerungsfahig auszubilden und mit wasserge-
bundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Okopflaster herzustellen.

Die befestigte Breite der Fullwege darf max. 2,00 m betragen.

1.3 Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese (MaRnahme E1)

Westlich des Plangebietes sind Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

Geplant ist die Neupflanzung von 15 Obstbaumen (Hochstamme).
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel {1, Ortsgemeinde Katzwinkel

Pflanzenvorschlagsliste:

Rheinischer Bohnapfel, Birne ,Kostliche von Charneu*

Apfel ,Jakob Lebel” Birne ,Alexander Lucas"

Apfel ,Schafsnase” Vereinsdechantsbirne

Apfel ,Kaiser Wilhelm* Schneiders Schwarze Knorpelkirsche
Apfel ,Schoner aus Boskop* Hauszwetsche

Ausgefallene oder abgéngige Baume sind generell durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Pflege und Unterhaltung der Flache erfolgt analog dem FUL-Programm, Grinlandvariante 3
(Mahd nicht vor dem 15. Juni, keine Diingung, Mahgut abraumen; alternativ: extensive Bewei-
dung, max. 1,0 RGV je ha/Jahr).

Die Pflanzung und Nutzungsumstellung erfolgen nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen.

1.4 Okologische Aufwertung der Bachaue des Brolbaches (E2)

Das gemeindeeigene Grundstiick in der Flur 7 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 71/17 und
69/7 mit einer Flachengréfe von insgesamt 7.381 m? werden dem Bebauungsplangebiet gemal §
1a (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende MalRnahmen

Etablierung eines 5 — 10 m breiten Uferschutzstreifens beiderseits des Brolbaches.
Eine funf Meter breite Unterbrechung des Schutzstreifens ist zulassig (Furt, Viehtranke).

Der Uferschutzstreifen ist durch einen ortstiblichen Weidezaun abzugrenzen und in freier Sukzes-
sion zu belassen.

Der Erlenbestand entlang des Baches ist unter Berlicksichtigung fachlicher Kriterien abschnitts-
weise und zeitlich versetzt zu verjingen.

Die Grunlandnutzung erfolgt nach dem Reglement des Férderprogramms ,Umweltgerechte Land-
bewirtschaftung” (Rheinland Pfalz) in der Griinlandvariante 2.

Die Ausfilhrung der Initialmafinahmen und die Nutzungsumstellung erfolgen spatestens mit Erlan-
gung der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist auf der Flache ein 15 m breiter Viehtrieb-
weg festzulegen. Dieser Triebweg ist so abzugrenzen, dass jeweils in der Zeit vom 15. November
bis 01. Juni ein Betreten der Restflache durch das Vieh ausgeschlossen wird.

1.5 Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur in der Hiittenbachaue (E3)

Das Grundstuck in der Flur 4 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 1/2 mit einer Flachengréfie
von insgesamt 995 m? wird dem Bebauungsplangebiet gemaR § 1a (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende MalRnahmen

Die Wiese mittlerer bis frischer Standorte wird heute als Mahwiese genutzt. Aufgrund der Nahe
zum ,Hilttenbach’ wird die Entwicklung von extensiv genutzten feuchten Hochstaudenfluren als
Entwicklungsziel formuliert. Hierbei ist die Flache in zwei Abschnitten alle 3 Jahre zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren, eine Diingung der Wiese ist nicht zulassig
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel

2. PFLANZBINDUNGEN UND —-PFLICHTEN (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.1 Etablierung orts- und landschaftspragender Griinstrukturen (G1)

- Pflanzung von Hochstdmmen im Stralenraum

- Entwicklung der nicht bebauten Flachen als Griinflachen

- Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von hochstdmmigen Laubbaumen
(z.B. 1 Laubbaum je Baugrundstick)

- Bepflanzung aller Béschungen tber 0,75 m Geldndehdhen mit ortstypischen Laub-
strauchern, Bdumen und Stauden.

2.2 Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die umgebende Landschaft (G2)

Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die umgebende Landschaft durch die Anpflanzung von
standortgerechten Bdumen und Strauchern (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

2.3 Baumpflanzungen (G3)

Anpflanzung von 4 hochstdmmigen Laubbdumen auf offentlichen Grinflachen (siehe Pflanzen-
vorschlagsliste).

IV. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN

Die festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die Bepflanzungen der 6ffentlichen Grinflaichen werden im Sinne des § 135
BauGB den neu herzustellenden Verkehrsflachen (einschliellich FulRwege) zu 36 %, den Wohn-
bauflachen zu 64 % zugeordnet.

V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. BOHRUNGEN ZUR GEWINNUNG VON ERDWARME

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon. Es ist si-
cher zu stellen, dass die Warmetragerflissigkeit nicht Wasser gefahrdend ist oder der Wasserge-
fahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenuber dem Zu-

tritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung
vorbehalten.

2. BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN

Es wird den Bauherrn empfohlen, Baugrunduntersuchungen durchfihren zu lassen. Die Anforde-
rungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel
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BURO FUR INGENIEUR- UND UMWELTPLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der BEK. vom 23. September 2004 (BGBI 1 S. 2414 ff.)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanVO 90) vom 18. Dezember 1990
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. Mai 2006

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) vom 22. Januar 2004

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. Marz 2002

Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschlitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 14. Mai 1990

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG)

Landesstralengesetz (LStrG) vom 01. August 1977
BundesfernstraRengesetz (FStrG)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
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