Klarstellungssatzung
in Verbindung mit einer Erginzungssatzung

gemill § 34 Abs. 4 Ziffer 1 und 3 BauGB
fiir den Ortsteil Birken der Ortsgemeinde Birken-Honigsessen

Textliche Festsetzungen



A) Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Landenaturschutzgesetz (LNatschG)
Landesbauordnung (LBauO)

bk W=

in den derzeit giiltigen Fassungen.

B) In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Das Satzungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer hdchstzulissigen Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Geschossflichenzahl (GFZ) darf das Mal3 0,6 nicht
iiberschreiten. Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist eine maximale

Firsthohe (FH) von 7,50 m bei maximal 2 Vollgeschossen.

Bauweise

Es wird fiir den gesamten Bereich offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist nur die
Errichtung von Einzelhdusern.

Verkehrsflichen
Der gesamte Stralenraum wird als Verkehrsfldche festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemifl § 9 Abs. 4 BauGB)

Dicher
Die Dacheindeckung fiir den Ergénzungsbereich darf nur in dunkelbrauner bis
schwarzer Farbe erfolgen. Glinzende bzw. spiegelnde Fassaden und/oder
Dacheindeckungen sind unzuléssig.

3. Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen
Der Fachbeitrag Naturschutz vom 04.05.2007, aufgestellt durch das Ingenieurbiiro

Martin Heinemann, ist zu beachten. Die Festsetzungen auf den Seiten 10ff unter den
Ziffern 8-16 sind verbindlich. Die Gehdlzliste ist Bestandteil des Fachbeitrages.



4. Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist im Gebiet der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit
Ausnahme der Parzellen Nrn. 3/51, 3/52, 3/53, 3/54, 3/55 und 68/2 im Mischsystem
gesichert. Die v.g. Flurstiicke sind zurzeit nicht durch eine ordnungsgemaile
Abwasserbeseitigungseinrichtung erschlossen. Aufgrund ihrer topographischen Lage
konnen diese Flurstiicke nur im Drucksystem entwéssert werden, wobei nur das
hiusliche Schmutzwasser durch die Verbandsgemeindewerke leitungsgebunden
entsorgt werden wird. Das Niederschlagswasser muss ohne Beeintrichtigung Dritter
schadlos iiber die belebte Bodenzone versickert werden. Einrichtungen zur Ableitung
des Niederschlagswassers, auch fiir Uberschussmengen, werden nicht vorgehalten.
Oberflachenbefestigungen sind, soweit moglich, wasserdurchlédssig zu gestalten. Zur
Erhaltung und Forderung der Versickerungsleistung sollen die Befestigungen von
Stellpldtzen und Zuwegungen in einer wasserdurchldssigen Bauweise vorgenommen
werden. Hierzu zdhlen z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster.

5. Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsitzlich die einschligigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

6. Archiologische Denkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit
moglichst schon wihrend der Erdarbeiten die archidologischen Befunde und Funde
erkannt und fachgerecht aufgenommen werden konnen. Etwa zu Tage kommende
archdologische Funde unterliegen gemiBl §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und —
pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archédologie, Niederberger Hohe, Koblenz.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Birken-Honigsessen hat am 23.10.2006 gemal3 § 2 (1) BauGB die
Aufstellung der Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergéinzungssatzung gemif3
§ 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Ortsteil Birken
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemédl § 2 Abs. 1
BauGB durch Abdruck in der Heimat- und Biirgerzeitung der Verbandsgemeinde Wissen
und in der Rhein-Zeitung am 31.05.2007 erfolgt.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist am 31.05.2007
durch offentliche Bekanntmachung in der Rhein-Zeitung und der Heimat- und
Biirgerzeitung hingewiesen worden.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1.Beigeordnete

3.
Der Ortsgemeinderat Birken-Honigsessen hat am 23.10.2006 den Entwurf der Satzung mit
Text, Begriindung und Fachbeitrag Naturschutz gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung
gemil § 3 (2) BauGB beschlossen.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete



4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, den Textfestsetzungen, der
Begriindung und dem Fachbeitrag Naturschutz haben gemaf3 § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 08.06.2007 bis einschlieBlich 07.07.2007 zu jedermanns
Einsicht wihrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 31.05.2007 in der Rhein-Zeitung und in der
Heimat — und Biirgerzeitung der Verbandsgemeinde Wissen ortsiiblich bekannt gemacht.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete

5. Der Ortsgemeinderat Birken-Honigsessen hat am 09.10.2007 in 6ffentlicher Sitzung die
von der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1.Beigeordnete

6. Erneute o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen,
der Begriindung und der Fachbeitrag Naturschutz haben erneut in der Zeit vom
05.11.2007 bis einschlieBlich 04.12.2007 gemall § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
wihrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist in
der Rhein-Zeitung und in der Heimat- und Biirgerzeitung der Verbandsgemeinde Wissen
am 25.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete



7. Satzungsbeschluss

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der
Begriindung sowie dem Fachbeitrag Naturschutz wurde am 12.12.2007 vom
Ortsgemeinderat Birken-Hnigsessen gemdl3 § 10 (1) BauGB beschlossen.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete

8. Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
einschlieBlich  Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Ortsgemeinderates Birken-Honigsessen vom 12.12.2007 iibereinstimmt und dass die
fiir die Rechtswirksamkeit maB3geblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1. S. 2141, berichtigt 1998 1 Seite 137), zuletzt geédndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. I Seite 1359), beachtet wurden.

Hiermit wird die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Birken-Honigsessen, 19.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete

9. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates iiber die Satzung ,,Birken™ der
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen wurde gemiaB3 § 10 BauGB am 27.12.2007 in der
Rhein-Zeitung, in der wdchentlichen Heimat- und Biirger-Zeitung der
Verbandsgemeinde Wissen sowie im Internet mit dem Hinweis darauf offentlich
bekannt gemacht, wo die Satzung fiir jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Birken-Honigsessen, 27.12.2007
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen
In Vertretung:

(Christa Zimmermann)
1. Beigeordnete



